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FUENTE DE INGRESOS PREGUNTAS FRECUENTES

P éCudl es la nueva ley sobre las protecciones de las fuentes de ingresos?

R California tiene una ley llamada Ley de Igualdad en el Empleo y la Vivienda (Fair Employment and Housing
Act, FEHA) que protege a las personas de la discriminacion en el acceso a la vivienda por motivos de raza,
color, pais de origen, religion, discapacidad, género, identidad de género, situacién familiar, orientacion
sexual y ciertas fuentes de ingresos. La ultima modificacion a la ley sobre las protecciones de las fuentes de
ingresos incluye en esta lista de grupos protegidos a las personas que usen subsidios de vivienda federales,
estatales o locales. Esto significa que, a partir del 1 de enero de 2020, los proveedores de vivienda, como
los propietarios, no pueden negarse a hacer un alquiler a una persona, ni pueden discriminarla de otra
forma, porque tenga un subsidio de vivienda que le ayuda a pagar el alquiler, como el Programa de Vales de
Eleccidn de Vivienda de la Seccidn 8 (Section 8 Housing Choice Voucher).

¢Qué tipos de programas de subsidios de vivienda se incluyen en la ley de proteccién
de las fuentes de ingresos?

La nueva ley prohibe la discriminacion contra cualquier candidato que use un subsidio federal de vivienda
federal, estatal o local que lo ayude a pagar el alquiler. El Programa de Vales de Eleccién de Vivienda de

la Seccion 8, el Programa de Asistencia de Viviendas para Veteranos del Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano (Housing and Urban Development-Veterans Affairs Supportive Housing, HUD-VASH), el
Programa de Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (Housing Opportunities for Persons with
AIDS) y los programas de ayuda para depdsitos de garantia, entre otros, se incluyen en la proteccién de la
ley. La lista de subsidios protegidos también incluye los programas de subsidios de financiacién local creados
por ciudades, condados y organismos publicos para tratar el aumento del nimero de personas sin hogar.

¢Qué es el “Programa de Vales de Eleccion de Vivienda de la Seccion 8”?
¢Qué es un “vale VASH”?

El “Programa de Vales de Eleccidn de Vivienda de la Seccidn 8” se financia a través del Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de los EE. UU. (U.S. Department of Housing and Urban Development, HUD)

y es administrado por las autoridades publicas locales de vivienda para ayudar a grupos familiares con
ingresos bajos a pagar sus alquileres. Un inquilino que tenga un vale paga una parte predeterminada del
alquiler y el programa de la Seccidn 8 paga el resto del alquiler en forma directa al proveedor de la vivienda.

El Programa HUD-VASH es parecido al Programa de Vales de Eleccidn de Vivienda de la Seccién 8 y
ofrece ayuda a los veteranos sin vivienda y a sus familias. El programa también incluye administracién
de casos y servicios clinicos ofrecidos por el Departamento de Asuntos de los Veteranos (Department
of Veterans Affairs).

P éQuién debe cumplir la nueva ley?

R Todos los proveedores de vivienda deben cumplir la nueva ley de proteccién de fuentes de ingresos de la
FEHA. Esto incluye a propietarios privados, compaiiias de administracidn de propiedades, asociaciones de
propietarios, corporaciones y otros que alquilen propiedades residenciales en California. Sin embargo, los
propietarios que viven en su casa, condominio u otra vivienda unifamiliar y que alquilan solo una habitacion
de la vivienda no estan incluidos en la ley.
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P éCudles son algunos ejemplos de practicas que estan prohibidas?

R Un proveedor de vivienda no podra tomar las medidas que se mencionan abajo basandose solo en la
fuente de ingresos de una persona, o las ayudas para la vivienda que esa persona reciba (lista parcial):

1. Publicitar o declarar una preferencia por inquilinos con ciertas fuentes de ingresos.

2. Rechazar una solicitud de un posible inquilino, cobrar un depdsito o alquiler mas alto, o tratar al
posible inquilino o al inquilino de manera diferente porque el posible inquilino o el inquilino usa un
vale de la Seccion 8 u otro subsidio de vivienda.

3. Negarse a celebrar o renovar un contrato de alquiler porque el inquilino va a usar un vale de vivienda
de la Seccidn 8 u otro subsidio de vivienda.

4. Interrumpir o terminar un alquiler porque el inquilino esta usando o planea usar un vale de la
Seccion 8 u otro subsidio de vivienda.

5. Declarar falsamente que el alquiler de una vivienda no se ofrece porque el posible inquilino va a usar
un vale de vivienda de la Seccién 8 u otro subsidio de vivienda.

6. Pedir una clausula, condicién o restriccién en los términos de un acuerdo solo porque el inquilino va
a usar un vale de la Seccion 8 (con la excepcidn de aquellas requeridas por un programa de subsidios
especifico).

7. Restringir el acceso del inquilino a instalaciones o servicios en la propiedad de alquiler (como piscinas
0 gimnasios) o negarse a reparar o mejorar la propiedad alquilada porque el inquilino usa un vale de
vivienda de la Seccién 8 u otro subsidio de vivienda.

P éPueden los proveedores de vivienda indicar en un anuncio o publicidad que no
aceptan el Programa de Vales de Eleccidn de Vivienda de la Seccién 8?

R No. A partir del 1 de enero de 2020 es ilegal crear, imprimir, publicar, publicitar o difundir de cualquier
forma un aviso, declaracién o publicidad que indique que un inquilino sera rechazado porque su fuente de
ingresos incluye un vale de subsidio de la Seccién 8.

P ¢éTienen prohibido los proveedores de vivienda hacer evaluaciones de candidatos que
tengan un subsidio de vivienda, basandose en otros factores?

R No. Aunque los proveedores de vivienda no puedan rechazar a un inquilino, o tratar a un posible inquilino
de manera diferente basandose solo en el recibo de ayuda para la vivienda del inquilino, aun tienen el
derecho a evaluar todos los candidatos, segun sus criterios legitimos de evaluacion de inquilinos. Todas las
leyes de igualdad de vivienda seguiran teniendo validez, para garantizar que la seleccién de un inquilino
nunca se base en la raza, el color, el pais de origen, la religidn, el sexo, |a situacién familiar, la discapacidad,
la edad, la ascendencia, la orientacion sexual, la identidad de género, la expresién de género, la informacion
genética, el estado civil, el estado de militar o veterano, el estado de ciudadania*, el idioma nativo* o la
condicién migratoria*.

*Protegidas segun la Ley de Derechos Civiles de Unruh (Unruh Civil Rights Act), que se aplica a la mayoria de las adaptaciones de
viviendas de California.

P éPuede un proveedor de vivienda hacer una evaluacion de elegibilidad de ingresos
para asegurarse de que un candidato sea capaz de pagar su alquiler?

R Si. Sin embargo, los proveedores de vivienda deben tener en cuenta todas las fuentes de ingresos legales
verificables de un candidato o residente. Todo el dinero pagara un grupo familiar se debe incluir como parte
de los ingresos anuales del candidato o residente al momento de determinar si sus ingresos cumplen los
requisitos de la cantidad total del alquiler o de otro estandar financiero. Esto significa que el proveedor de
vivienda debe tener en cuenta los ingresos totales de las personas que vivan juntas, o que propongan vivir
juntas, de la misma forma en la que consideran los ingresos totales de personas casadas que vivan juntas o
que propongan vivir juntas.
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P Siun proveedor de vivienda usa un estandar de elegibilidad financiera que requiere que
un grupo familiar tenga una cierta cantidad de ingresos para calificar para una vivienda,
écomo puede hacer un inquilino de la Seccion 8 para cumplir el estandar financiero?

R Si el inquilino o el candidato esta usando un subsidio de vivienda, como el vale de la Seccidn 8, el proveedor de
vivienda solo tiene permitido tener en cuenta la parte del alquiler del inquilino. Si un proveedor de vivienda usa
un estandar financiero o de ingresos que no se basa solo en la parte del alquiler que el inquilino debe pagar, se
considerara que el proveedor de vivienda ha cometido una practica ilegal de discriminacion en el acceso a la
vivienda. Por ejemplo:

Se anuncia el alquiler de una unidad de dos dormitorios por $2,500 por mes. El edificio tiene una politica que
requiere que todos los grupos familiares tengan ingresos de al menos tres veces el costo del alquiler para poder
calificar para una unidad. Un grupo familiar con un vale de la Seccidn 8 se postula para alquilar el apartamento.
La parte del alquiler del inquilino es de $500, y las autoridades de vivienda pagaran los $2,000 restantes. El
proveedor de vivienda tiene permitido pedir que el inquilino tenga ingresos de al menos $1,500 por mes

(tres veces la parte del inquilino). El proveedor de vivienda no puede pedir que los ingresos del inquilino sean
tres veces el costo total del alquiler de la unidad ($7,500) ya que esto incluiria la parte que las autoridades de
vivienda pagaran. Vea el cuadro de ejemplo:

Estandar Seccion 8
Alquiler que debe el inquilino: | $2,500 $500
Ingresos minimos: | $7,500 $1,500

¢Como evaluan las autoridades de vivienda a los inquilinos del Programa de Vales de
Eleccion de Vivienda de la Seccién 8?

R Los grupos familiares que reciban el Vale de Eleccion de Vivienda de la Seccion 8 pasan por un proceso de
verificacién de sus ingresos y sus antecedentes para buscar ciertos factores que determinen si estan en
condiciones de alquilar una vivienda, como sus antecedentes penales* e historial de desahucios. Por lo general,
también se pide a los beneficiarios de ayudas para la vivienda que cumplan las normas de conducta en las
unidades pagadas con dicha ayuda, y se ofrecen otros incentivos para que los inquilinos cumplan las disposiciones
del alquiler. Los proveedores de vivienda también tienen permitido hacer sus propias verificaciones de
antecedentes, siempre y cuando las evaluaciones respeten todas las leyes federales, estatales y locales.

*La FEHA también tiene reglamentos especificos sobre la informacion de antecedentes penales.

P éProhibe esta nueva proteccién que un proveedor de vivienda establezca el costo
total de un alquiler?

R No. Los organismos publicos locales de vivienda determinan si el alquiler que pide el proveedor de vivienda
para el grupo familiar con un Vale de Eleccién de Vivienda de la Seccién 8 es razonable o no. Se tendran en
cuenta factores criticos del mercado que tengan un impacto en el alquiler, como la ubicacién, la calidad, el
tamafio, el tipo, la antigliedad de la unidad y todas las instalaciones y servicios que tenga. Para aumentar el
alquiler, el proveedor de vivienda primero deberd respetar las leyes que limitan el aumento de alquileres de
ciertas propiedades residenciales, debera entregar un aviso escrito con el aumento de alquiler propuesto al
inquilino y a los organismos publicos de vivienda, y debera presentar una solicitud de aumento de alquiler (Rent
Increase Application). Los alquileres actuales de inquilinos con Vales de Eleccién de Vivienda de la Seccién 8 no
pueden ser mas altos que los alquileres de unidades con inquilinos que no reciban ayudas para la vivienda.

P éQué puede pasar si un proveedor de vivienda no cumple la nueva ley?

R Los inquilinos y candidatos pueden iniciar una demanda privada contra los proveedores de vivienda que no
cumplan la ley, o pueden presentar una queja ante el Departamento de Igualdad en el Empleo y la Vivienda
(Department of Fair Employment and Housing, DFEH). El DFEH hard una investigacion y tratara de resolver la
queja. Si no se resuelve la queja y el DFEH determina que hubo una violacién de la ley, el DFEH puede iniciar
una demanda ante un tribunal para recibir compensaciones que pueden incluir recuperacién de gastos en
efectivo, una orden judicial que prohiba la practica ilegal, el acceso a la vivienda que el propietario habia
rechazado, dafios por malestar emocional, sanciones civiles o dafios punitivos y honorarios de abogados.

P ¢Ddnde puedo obtener mas informacion?

R Visite nuestro sitio web www.dfeh.ca.gov para tener mds informacién y buscar recursos sobre la discriminacion
por fuentes de ingresos.
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